
 
 
 
 
 
 

 
 
 
Bestyrelsesmøde nr. 121 onsdag, den 4. oktober 2017 i Bønnerup 
 
Deltagere: Lykke Laursen, Niels Bach, Jens Erik Brøgger, Poul Erik Andersen, Peter Nees, Nerisa Pedersen, Gitte 
Strangholt og Else Høj 
 
Afbud fra: Flemming Jacobsen og Mette Karmark 
 
Dagsorden: 

1. Godkendelse af seneste referat 
2. Malerarbejde, status  
3. Cykelskure 
4. Besøg fra Fanø 
5. Mails fra ejere 
6. Bordet rundt 
7. Salg af lejligheder 
8. Næste bestyrelsesmøde 
9. Evt. 

_____________________________________________________________________________________________ 
 
 
Ad 1. Seneste referat blev endelig godkendt og underskrevet. 

Ad 2. Desværre er det ikke lykkedes vores maler, at gøre arbejdet færdig som lovet. Ejerforeningen havde 
en aftale om, at arbejdet skulle påbegyndes efter sommerferien, men grundet mange gæster måtte 
dette udskydes, og en planlagt begyndelse af malerarbejdet blev ødelagt af regn, som desværre har 
været vedvarende helt frem til begyndelsen af oktober måned. Byens Malerfirma har sendt en mail 
til Ejerforeningen, som er vedlagt, som bilag nr. 1. 

 
Ad 3. Der blev drøftet frem og tilbage om, hvor placeringen af 2 cykelskure skal være, og om vi evt. har 

træ til at ligge, som kan bruges, men efter oplysning fra Jens Erik er det materialer, som ikke er 
egnet til dette formål. Der blev også drøftet, om det kunne være en god idè, at investere i skurer, 
som kan aflåses og udlejes, men det vil blive en større investering, som skal vendes på en 
generalforsamling. Det har på et tidligere møde været drøftet, at 2 skure kunne placeres ved 
vestsiden af blok A, og ved sydsiden af blok E, men det blev dog til en flertalsbeslutning til, at Jens 
Erik går videre med tilbud på et cykelskur for enden af blok E, mod syd, og et for enden af blok D, 
mod nord.   

   
Ad 4. Lørdag, den 30. september 2017 havde Ejerforeningen besøg af 4 bestyrelsesmedlemmer fra Fanø 

Feriecenter. Lykke og Niels viste gæsterne rundt i vores feriecenter. De var meget imponeret af vort 
Feriecenter, som de syntes ser flot og indbydende ud, spurgte ind til mange ting, som de kunne tage 
med sig hjem, de havde selv en stor udfordring derhjemme med deres varmeanlæg. 

 
Ad 5. Der er kommet 2 mails fra ejere siden sidste møde, dels ang. noget betaling, som Niels har fået 

klarhed over, derfor kan der opfordres til, at alle ejere tilmelder sig PBS. 
Og en klage over, at vandet i den kolde hane, i blok E, ikke er koldt nok, desværre kan 
ejerforeningen ikke ændre det rørsystem, som ligger i vores feriecenter, Jens Erik har givet et svar, 
som ligger på hjemmesiden. 
Endvidere en lille tilføjelse fra bestyrelsen, som følger: Ejerforeningen har erfaret, at en gammel 
ejerliste stadig var tilgængelig på Google, den er nu slettet. 
 

 
Ejerforeningens ejerliste ligger på hjemmesiden, og er beskyttet af adgangskode. 
 



Ad 6. Niels kunne oplyse, at der faktisk bruges meget tid på opfølgning af opkrævning for serviceydelser i 
lejlighederne, som flere gange skal have rykkere, dette er denne gang blevet afhjulpet af regnskabs-
kontoret, men nogle mangler endnu, i det hele taget går det bedre med restancer, men der burde 
ikke være nogen. 

  
Disse opkrævninger for serviceydelser vil fremover blive opkrævet via PBS, månedsvis. – 
  
Der er ikke sket noget nyt med hensyn til tinglysning af vedtægter, siden sidst, men vi ved der arbej-
des på disse. 
 

 Danland har sendt et brev ud til ejerne, hvor de skriver om lavere afregningspriser i lav sæson, dette 
gælder de nederste lejligheder i blok E, da udlejningen i lav sæsonen ikke har levet op til 
forventningerne. Danland deltager med indlæg ved kommende generalforsamling, marts 2018. 

 
 Det rengøringsfirma, ”Activ”, som vi har benyttet os af gennem flere år, uden ændring i prisen, har 

varslet en stigning på kr. 10 pr. lejlighed pr. gang, men der er også forhandlinger med et andet firma, 
”Rent”, så der er lidt forhandlinger, der skal på plads, for, at vi fremadrettet opnår det mest 
optimale resultat, så det er under debat. 

 
Poul Erik kunne oplyse, at samarbejdsaftalen mellem Ejerforeningen og APS. er undervejs, men 
afventer, at tinglysningen falder på plads. Samarbejdsaftalen mellem Ejerforeningen og APS. 
vedlægges som bilag nr. 2 og nr. 3. 
 

 Budgettet for 2018 er en smule forsinket, da vi har fået tildelt en ny assistent på regnskabskontoret, 
men der arbejdes på sagen, som jo også skal ”flettes” sammen med budget for APS. 

 
 Gitte havde billeder med fra hendes tur til Fanø om, hvordan de havde bevoksning med marehalm, 

lyng m.v. ved centeret, og også billede af, hvordan vi måske ad åre skal ændre beplantningen ved 
Fægangsvej. 

 
Vi har endnu ikke hørt fra Aqua Djurs ang. beplantningen mod øst, hvor der har været problemer 
med vandskade til nabogrunden.  Når dette skal etableres, og når vi skal have reetableret nyt hegn 
mod nabo, efter afgravning af jord, ved Havet, skal vi sørge for, at disse hegn bliver ens. 
 
Der skal igen i år sættes strips og sedler på de cykler, som vi kan se har stået uberørt gennem 
længere tid, af Jens Erik, at de bliver fjerne, hvis de ikke bliver brugt. 
 
Nerisa oplyste, at der pr. august 2017 har været 15% færre udlejninger i forhold til 2016. 
 
Noget nyt: Så er både Danland og DanCenter brandet på hjemmesiden hos: www.leisure-group.eu  
Her er vi mere synlige for brugerne, og kan måske tiltrække nye gæster, især, fra det sydlige Europa. 
Derudover er der også mulighed for, at booke Danland Norddjurs igennem DanCenter. 
 
Nu er der åbnet for udlejninger i 2018.  
  
Vi har på nuværende tidspunkt ikke haft en eneste klage over vores feriecenter, hvilket er rigtig 
godt, hvilket er en forbedring i forhold til 2016, da havde vi 6, men det var dog kun 0,29%. 
 
I efterårsferien 2017 bliver der græskarudskæring tirsdag, den 17. oktober kl. 10, og på nuværende 
tidspunkt er der 101 udlejninger. 
 
En ejendomsmægler har forespurgt, om der ligger en tilladelse til, at etablere en altan mod vest i 
lejlighed nr. A 201, men det gør der ikke, dette skal vendes på en generalforsamling. 
 
I sommer var der en skade på en rude på grund af en grill var for tæt på, ejers egen forsikring 
dækkede skaden. 
Belysningen uden døre er økonomisk i drift, der har endnu ikke været udskiftning af pærer. 
 
I nogle situationer efterlyser Roberto, APS, en fælles køreplan, men hvor, bør uddybes. 
 

http://www.leisure-group.eu/
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Formand 
Lykke Laursen 
tlf. 53 52 08 16 
 

Kasserer 
Niels Bach-Jensen 
tlf. 24 27 74 03 

Sekretær  
Mette Karmark 
tlf. 40 86 83 10 

Bestyrelsesmedlem 
Flemming Jacobsen 
tlf. 61 79 02 00 

Bestyrelsesmedlem 
Poul Erik Andersen 
tlf. 86 32 25 92 

Bestyrelsesmedlem 
Gitte Strangholt 
tlf. 21 81 91 89 
 

Lykke overvejer sit formandskab i bestyrelsen, da det har været en noget turbulent tid hun har 
været igennem, men vi vil gerne have hende til, at fortsætte, da vi syntes hun har gjort det godt. 

Der bør fastsættes nogle retningslinjer, når det gælder ændringer i de nederste lejligheder, hvor der 
tages hensyn til rørføringerne, som ligger i loftet i gangen og i badeværelset. 

I uge 41 bliver der indrykket en annonce i ugeavisen, hvor der søges efter en medhjælper til 
viceværtfunktionen. 

Det nye gitter til receptionen er nu på vej, så de ansatte ikke skal løfte de tunge gitrer, som er 
vanskelige, at sætte op, de nye skulle efter planen blive sat op, den 12. oktober 2017, og Feriecenter 
Kattegat får dækket 50% af udgiften fra Danland. 

Jens Erik kunne oplyse, at ”toppen” af gastanken er skiftet, det er på den tank, som står i det 
nordøstlige hjørne af vores grund, hvor indholdet dog først skulle suges op, for derefter, at ”hældes” 
tilbage efter udskiftningen. 

Der har været vandskader i B 107, hvor vi har en selvrisiko på kr. 7.000, der har også været 
vandskade i B 103, men hvor skaden kun beløber sig til ca. kr. 4.000, så den er ikke meldt til 
forsikringen. 

Udsugning i fyrrekælder og pool kælder skal efterses. 

Fugerne på svalegangene i bygningerne skal renoveres, dette vil formodentlig ske i efteråret 2018, vi 
har indhentet et tilbud, som lyder på kr. 50 pr. kv.m., men skal lige drøftes færdig. 

Ad 7. Der er kun handlet 1 lejligheden siden sidst møde, nr. E 207. 

Ad 8. Næste bestyrelsesmøde bliver onsdag, den 22. november 2017 kl. 17 i Bønnerup 

Ad 9. Der afholdes generalforsamling lørdag, den 3. marts 2018 i Bønnerup. 

Ref. Else M. Skjødt Høj 

BILAG VEDHÆFTET 
NEDENFOR



Feriecenter Kattegat 

Bønnerup 

Att: Niels 

Dato. 09-10-17 

Vedr. Udvendige malerarbejde. 

Hej Niels 

Jeg beklager at vi ikke kunne nå at lavet maleropgaven i år. 

Som vi snakkede om i tlf. i dag, så er vi stoppet fredag 6-10 med udvendige  

Malerarbejdet, vi er nød til at stoppe udvendige malerarbejde pga. vejret. Hele september 

Samt starten af oktober har vi ikke kunne lave ret meget udvendig malerarbejde. 

Regn og luftfugtigheden er for høj og de sidste 2 dage har der været frost. 

Malerarbejde som skal laves nu kan vi ikke stille garanti for. 

Jeg har lagt opgave i kalenderen som den første som vi starter på, og det vil 

Være omkring 1 maj når vejret tillader det. 

Jeg vil gerne have, at i vil vende tilbage hvilken uge det passer jer bedst hvor vi udfører 

Arbejdet pga. udlejning. 

Med venlig hilsen 

Byens malerfirma A/S 

Rene Bech 

BILAG 1



Version 9 

Samarbejdsaftale mellem: 

Ejerforeningen for Feriecenter Bønnerup Strand (efterfølgende benævnt EF) 
og 

Feriecenter Bønnerup Strand ApS (efterfølgende benævnt ApS)

Forord  
Ejerskabet af lejlighederne 147, 148 og 149 er pr. 1. oktober 2015 overtaget af Feriecenter 
Bønnerup Strand ApS.  
Anparterne er udelukkende ejet blandt ejere af medlemmer i Ejerforeningen for Feriecenter 
Bønnerup Strand.  
Ejerforeningen er tillagt en eksklusiv brugsret til alle tre lejligheder, dog ikke restauranten.  

Formål 
Formålet med denne aftale er at smidiggøre samarbejde mellem EF og ApS, således at de samlede 
udgifter gøres mindst mulig for alle lejlighedsejere. 
Det er vitalt for feriecenteret, at det fremstår i en god stand. Ligeledes skal der tages hånd om at 
sikre drift af reception, restaurant, vicevært- og rengøringsfunktion, samt at alle fællesfaciliteterne 
fremstår attraktive for såvel ejere, som gæster der lejer sig ind i en lejlighed.  
Det er den eneste mulighed for feriecenterets fortsat drift og videreudvikling og sikring af 
ferielejlighedernes værdi.  

Brugsrettens løbetid og udtrædelse af aftalen 
Aftalen er gældende i 10 år, hvorefter aftalen skal genforhandles. Aftalen kan løbende evalueres 
og tilpasses efter behov én gang om året.  

Denne aftale afløser alle tidligere aftaler og tildelte brugsrettigheder m.v. Den gamle aftale 
udløber pr. 31/12-2017.   

Ny driftsform 
Med afsæt i de reviderede og tilpassede vedtægter fra 2017 for EF skal nærværende aftale danne 
grundlaget for den fremtidige drift og videreudvikling af Feriecentret. 

EF tildelte brugsret har med denne aftale retten til alt inventar, udstyr, maskiner, lagerbeholdning 
og løsøre.  
Fremtidige udgifter til vedligehold, reparation og fornyelse afholdes af EF  -   dog ikke 
restauranten. 

Udvendige faciliteter, aftegnet i bilag 1, varetages af EF. 

EF forestår fremover for driften, vedligehold, renovering og opdatering af samtlige indvendige 
fællesfaciliteter. Alle indtægter og udgifter hertil afholdes af EF.  

EF entrer fremover med de underleverandører og forpagtere der er nødvendige til feriecentrets 
drift, f.eks. leverandør af udstyr til aktivitetsrum i kælderen blok D, alarmsystemer, miljø- 
kontrolfirma, m.v.  
ApS forestår forpagtning og vedligeholdelse af restaurant.  

BILAG 2



EF har det fulde ansvar for feriecentrets drift  - dog ikke restauranten. 

EF udfærdiger et ordensreglement for lejlighedsejernes og gæsternes benyttelse af 
fællesfaciliteterne. 

Husleje for brugsretten 

Fakturering af de enkelte lejlighedsejere for brugsretten deles mellem EF og APS. 
således at det beløb som opkræves direkte af ApS, dækker omkostninger til at drive og eje et 
selskab, skat, ejendomsskat samt renter og afdrag på lånekapitalen til de 3 indskydere i ApS * 

* Lånekapitalen på kr. 1.300.000,00 er optaget som et serielån til en rente på 3,5% over
diskontorenten. Lånet sidste termin er pr. 1. Oktober 2023.   

Det beløb som opkræves af EF medgår til dækning af EF`s omkostninger ved udnyttelsen af 
brugsretten. 

Aftalen træder i kraft fra den ___________________ 

Bønnerup, den ____________________ 

______________________ ____________________________ 

f/ Ejerforeningen for f/Feriecenter Bønnerup Strand ApS 
Feriecenter Bønnerup Strand 



Version 7 
Regelsæt for: 

Ejerforeningen for Feriecenter Bønnerup Strand (efterfølgende benævnt EF) 

Med afsæt i de reviderede og tilpassede vedtægter fra 2017 for EF skal nærværende regelsæt 
danne grundlaget for den fremtidige drift og videreudvikling af Feriecentret. 

1) EF varetager og forhandler alle aftaler med den udvalgte udlejningsoperatør for derved at
opnå de bedst mulige betingelser. EF opfordrer alle der udlejer til, at bruge den af EF valgte
udlejningsoperatør. Det står ejerene frit for om de vil udleje.

2) EF varetager rengøringsfunktionen efter hver udlejning i.h.t. aftale med den udvalgte
udlejningsoperatør og på dennes regning. Opgaven udføres delvist af eget personale og
delvist af et rengøringsfirma. Denne rengøringsfunktion kan også, mod betaling, udføres
for andre lejlighedsejere.

3) EF er berettiget til at indføre et adgangssystem til områdets fællesfaciliteterne, hvis det
skønnes nødvendig af hensyn til uvedkommendes færden i feriecenteret.

4) Ejerne og dennes gæster er alene berettiget til at benytte fællesfaciliteter ved samtidig
benyttelse af ejerens lejlighed. Såfremt lejligheden udlejes eller stilles til disposition for
andre, er ejeren ikke berettiget til at benytte fællesfaciliteter.

5) Svømmehallen må alene benyttes af det antal personer, som lejligheden bruges til.
6) EF fastlægger åbningstiderne for samtlige fællesfaciliteter samt lukkeperioder af kortere

eller længere varighed.
7) EF er berettiget til at udleje svømmehallen, uden for høj sæson i begrænsede timer i ugens

første 4 dage, til f.eks. en svømmeklub.
8) Ved reparation og service i lejlighederne, der ikke vedrører fællesanlæg, er EF berettiget til

at opkræve betaling for medgået viceværtstid.
9) EF tegner en indboforsikring. Den aktuelle selvforsikring fremgår af hjemmesiden.
10) Alle ejere opfordres til at holde øje med centeret og påtale evt. uhensigtsmæssig adfærd i

en ikke konflikt skabende ånd.

Regelsættet træder i kraft fra den ___________________ 

Bønnerup, den ____________________ 

________________________ 
f/ Ejerforeningen for 
Feriecenter Bønnerup Strand 

BILAG 3
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